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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL CONCURSO
PARA LA CONCESION DEL SERVICIO, EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO, DE LAS
INSTALACIONES DE BAR-RESTAURANTE DE LA PISCINA MUNICIPAL DE BIENVENIDA.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la concesién del servicio, en régimen de arrendamiento, de las
instalaciones de bar-restaurante ubicadas dentro de las instalaciones del recinto de la piscina
municipal.

Las dimensiones de las instalaciones en concreto objeto del contrato son las siguientes:

® Bar-restaurante: 82,29 m

® Aseos: 11,88 m2

® Cocina: 33,54 m2

e Barrainterna: 23,75 m2

e Almacén: 8,84 m2

* Terraza internay barra existente en la misma: 300 m2.

El resto de las instalaciones son de uso exclusivo del propio Ayuntamiento (pasillos de entrada,
césped, vasos y playas de piscina, vestuarios, bafios y entrada aparcamiento), no formando
parte del objeto del contrato.

Las condiciones reconocidas en el presente pliego y en los Anexos que se acompafan,
revestirdn en todo caso caracter contractual, y se procedera a su firma por el adjudicatario en
prueba de su conformidad, en el momento de la formalizaciéon del contrato.

El arrendamiento se realizara sin perjuicio del cumplimiento obligatorio de las condiciones
especiales que figuran en el Anexo | y que esta Administracion exige (horarios de apertura).

El contrato de arrendamiento tiene la naturaleza de contrato privado, al amparo de lo
dispuesto en el art. 26.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, quedando excluido de la Ley
9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos y se rige por la legislaciéon patrimonial.

No obstante, y de conformidad con lo dispuesto en el art. mencionado, se regird en cuanto a su
preparacién y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por las Secciones 17 y 27 del
Capitulo I del Titulo I del Libro Segundo de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
con caracter general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicAndose supletoriamente las
restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado. En
lo que respecta a sus efectos, modificacion y extincion, se regiran por el derecho privado.

Régimen de adjudicacion: concurso, mediante procedimiento abierto, varios criterios de
adjudicacion.

Tramitacion:ordinaria

Cod. Validacion: 5SLLF3W77W3NAGLJAADFQ9ZRM?2 | Verificacion: https://bienvenida.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 18



Informacién: PERFIL DEL CONTRATANTE:http://bienvenida.sedelectronica.es

CPV: 55410000-7 Servicios de gestién de bar

CLAUSULA SEGUNDA: REGIMEN DE LA CONCESION DEL SERVICIO

El arrendatario estara sujeto a las condiciones establecidas en estos pliegos de condiciones y
SUS anexos.

La actividad debera estar dada de alta y ejercerse bajo la estricta legalidad.

El adjudicatario deberad solicitar a su nombre la comunicacion ambiental municipal o
documento ambiental correspondiente para el ejercicio de la actividad.

Los bienes objeto del contrato (edificio, mobiliario y equipamiento), asi como las condiciones a
que debe someterse, se especifican en el presente pliego de condiciones y Anexos ly Il, que
incluye la descripcién de las instalaciones y el inventario, con dossier fotografico.

Podran contratar con el Ayuntamiento de Bienvenida personas naturales o juridicas, nacionales
o extranjeras que, hallAndose en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, no estén
comprendidas en algunas de las circunstancias que determina el art. 71 (prohibiciones para
contratar) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos de las Administraciones Publicas.

ITERCERA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato sera de TRES ANOS a contar desde la firma del mismo.

Podra ser objeto de prérroga por un periodo de UN ANO, siempre que al adjudicatario lo
solicite por escrito al Ayuntamiento con un periodo de antelacion minima de un mes
previamente a la finalizacion del contrato.

La prérroga sera potestativa para el Ayuntamiento, pudiendo decidir no prorrogar el contrato si
las circunstancias asi lo aconsejaran.

CUARTA: PRECIO DE LICITACION

El licitador debera indicar en su oferta econdmica el arrendamientomensual que abonara al
Ayuntamiento en caso de resultar adjudicatario. Los importes incluiran diferenciados la oferta
de la base, por un lado, y el LV.A. por otro (21%).

El arrendamiento minimo a ofertar sera de 300 €/mensuales mas IVA (21%).

Dentro de la citada cantidad se entiende comprendida Unicamente el precio por el
arrendamiento de las instalaciones y mobiliario cedido por el Ayuntamiento, y no la cuantia
correspondiente a los servicios de agua, calefaccion y gas/electricidad, teléfono, tasas,
arbitrios o cualquier otro, que deberan ser también abonados por el adjudicatario.

El arrendamiento podra ser mejorado al alza en la oferta econémica.

No se admitiran licitaciones por debajo de esta cantidad econémica antes mencionada de 300
€ mas IVA.
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El pago se efectuard al Ayuntamiento dentro de los siete primeros dias de cada mes, o la
cantidad proporcional que corresponda, prorrateada a razén de 30 dias/mes.

Se considerara como fecha de inicio del arrendamiento la de la firma del contrato.

Durante la vigencia del contrato, la renta resultante final serd objeto de revisién anual de
conformidad al resultado del I.P.C. anual, para cada anualidad en que tenga vigencia el
contrato.

El pago de la renta resultante de la adjudicaciéon de la licitacién, debera ser ingresado en la
cuenta bancaria que designe el Ayuntamiento a tal efecto.

QUINTA: PRESENTACION DE OFERTAS. PLAZOS

El procedimiento de adjudicacién sera el de concurso, mediante procedimiento abierto y con
publicidad y se adjudicard el contrato de conformidad con los criterios establecidos a
continuacion en este pliego.

Las ofertas se presentaran en un plazo QUINCE DIiAS NATURALES a contar desde el siguiente a
la fecha de publicacién del anuncio en la PCSP.

La presentacion de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacion incondicional de
las clausulas de este pliego, sin salvedad o reserva alguna, y la declaracién responsable de que
relne todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento.

Presentacion de Proposiciones y Documentacién Administrativa.
Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion
gue rigen la licitacién, y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por el
empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad

0 reserva alguna.

Cada entidad licitadora no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar
en mas de una unién temporal. La infraccibn de estas normas dara lugar a la no
admisién de todas las propuestas por él suscritas.

Presentacion Electronica

La presente licitacion tiene caracter electronico. Los licitadores deberan
preparar y presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electrénica a través de la
herramienta de preparacion y presentacion de ofertas de la Plataforma de

Contratacion del Sector Publico
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La utilizacion de estos servicios supone:

® La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
® La custodia electrénica de ofertas por el sistema.

® La apertura y evaluacion de la documentacién a través de la plataforma.
PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS:

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran, dentro del
plazo de QUINCE DIAS NATURALES contados a partir del dia siguiente al de
publicacién del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante, exclusivamente de
forma electrénica a través de la Herramienta de Preparacién y Presentacion de ofertas
gue la Plataforma de Contratacion del Sector Publico pone a disposicion de candidatos

y entidades licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacién, es importante que los licitadores
interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de

Contrataciéon del Sector Publico.
Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacién adicional o complementaria a que
se refiere el articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante deberd facilitarla, al
menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas,
siempre que dicha peticibn se presente con una antelacion minima de doce dias

respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara a la direccion de correo

electrénico: bienvenida@dip-badajoz.es.

Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
archivos electrénicos, firmados por el licitador, en los que se hard constar la
denominacion del archivoy la leyenda: «Proposicién para licitar a el arrendamiento del

bar-restaurante ubicado en las instalaciones de la piscina municipal”.

La denominacion de los sobres es la siguiente:

—— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
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— Sobre «B»: Proposicion Econémica y Documentacion Cuantificable de
Forma Automatica.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una

relacion numerada de los mismos, en su caso:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Declaracién Responsable del licitadorindicativa del cumplimiento de las

condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion.

El modelo es el siguiente:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,

,n.2 __ ,con NIF n.® , €n representacion de la Entidad
, con NIF n.¢ , a efectos de su participacién en la
licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitaciéon para el arrendamiento de las
instalaciones de bar-restaurante ubicados en el recinto de la piscina municipal.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

1.- Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014].

2.- Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asf
como con la Administracién Autondmica y con este Ayuntamiento (a comprobar de
oficio).

3.- Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador (en el caso de empresas)

4.- Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién,
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en caso de ue sea propuesto como arrendatario del contrato o en cualquier
momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién.

En ,a de de 20__.

Firma del declarante,
Fdo.: »

b) ALTA EN EL I.A.E. O COMPROMISO VINCULANTE

1.- Acreditacion de estar dado de alta en el IAE, en el epigrafe que corresponda, mediante la
presentacion del alta, si se refiere al ejercicio corriente, o del ultimo recibo del IAE, en los
demas casos, acompainado en ambos casos de una declaracién responsable en ambos

supuestos de no haberse dado de baja en la matricula del impuesto o, en su caso, declaracién

responsable de encontrase exento.

2.- En el caso de no estar dado de alta en el IAE, y no estar exento, deberd presentar un
COMPROMISO VINCULANTE DE DARSE DE ALTA EN EL IAE, EN EL PLAZO MAXIMO DE 10 DIAS,
EN EL CASO DE RESULTAR ADJUDICATARIO DEL CONTRATO, que deberd incluir en el Sobre A.

El alta en el impuesto deberd entregarse posteriormente al Ayuntamiento, cuando se le
notifique que ha resultado (en su caso) adjudicatario provisional y se le requiera, dentro del
plazo legal, para que presenta la documentacién de estar al corriente en las obligaciones
tributarias, con la Seguridad Social, con la Hacienda Autonémica, con el Ayuntamiento, etc (ver
clausula sexta del presente Pliego.

SOBRE «B»

PROPOSICION ECONOMICA vy Documentacion
Cuantificable de Forma Automatica.

a) Proposicién econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de
notificaciones en , , n.° , con NIF
n.° , en representacion de la Entidad , con
NIF n.° , y domicilio social en

.................................................. enterado del expediente para la contratacion
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de la concesion de servicio para el arrendamiento e las instalaciones de bar
restaurante de la piscina municipal de Bienvenida, por procedimiento abierto,
anunciado en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el

importe de euros y euros correspondientes al

Impuesto sobre el Valor Aiadido.

En , a de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.:

Si varias empresas concurren constituyendo una unién temporal, cada una de
las que la componen deberd acreditar su personalidad, capacidad y solvencia,

presentando todas y cada una presentar la correspondiente declaracion responsable

NOTA: Las ofertas que bajen el precio minimo fijado para la licitacién, seran
automaticamente rechazadas.

B).- CALENDARIO DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO EFECTIVO DE LA EXPLOTACION.

C.- Experiencia en servicios similares.

D.- Documentacién acreditativa de cursos realizados

SEXTA:MESA DE CONTRATACION. PROCEDIMIENTO

Para la tramitacién del procedimiento se constituird una Mesa de Contratacién.
Su composicién es la siguiente:
PRESIDENTE: Antonio Carmona Galan (Alcalde).Suplente, Ana M2 Ruiz Diaz.

VOCAL: M.2 Teresa Perianes Lozano (Secretaria-Interventora del Ayuntamiento), o
persona en quien delegue.

VOCAL:Estefania Gonzalez Guillermo (auxiliar-administrativo), o persona en quien
delegue.

VOCAL: José Antonio Olivera Suarez (auxiliar-administrativo), o persona en quien
delegue.

SECRETARIA:Cecilio Risco Cantos. Suplente Juan Carlos Rodriguez Pardo.
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Su composicién se publicard a través del perfil de contratante al publicar el anuncio
de licitacion o bien se hara publica con caracter previo a su constitucién a través de
un Anuncio especifico en el citado perfil.
La Mesa de Contratacién comenzara sus actuaciones con el examen de la documentacién y
concluira remitiendo propuesta de adjudicacién al 6rgano de contratacion sin perjuicio de otras
actuaciones derivadas del ejercicio su funcion.

Calificacion de la documentacion General

Concluido el plazo de presentacién de proposiciones, la Mesa de Contratacion procedera a la
apertura y verificacion de la documentacion general presentada por los licitadores, en tiempo y
forma, en el denominado SOBRE A.

Este acto no serd publico. Se llevara a cabo dentro del décimo dias habil posterior a la
terminacion del plazo de presentacion de ofertas.

Si la mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo
comunicara a los interesados A LA DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO indicado en el SOBRE
A, concediéndoles un plazo de tres dias naturales para su correcciéon o subsanacion.

Apertura de las proposiciones econémicas

El acto de apertura de las proposiciones econdmicas (SOBRE B) se celebrara en el lugar, dia y
hora sefalados al efecto, en acto publico, publicAndose su celebracion en la PCSP.

El Presidente de la mesa de contratacion procederad a la apertura de los SOBRES B de los
licitadores admitidos, dando lectura a las proposiciones econémicas.

De todo lo actuado conforme a los apartados anteriores, se dejard constancia en el acta
correspondiente en la que se reflejara el resultado del procedimiento y sus incidencias.

Propuesta de adjudicacion

La mesa de contratacién, previo los informes que consideren precisos y una vez valoradas las
ofertas, elevard al 6rgano de contratacion la correspondiente propuesta de adjudicacion,
incluyendo la puntuacién otorgada a cada una de ellas por aplicacion de los criterios de
adjudicacion.

El 6rgano de contratacién, a la vista de la propuesta formulada, clasificard por orden
decreciente las ofertas presentadas y requerira al licitador que haya presentado la oferta mas
ventajosa en su conjunto, para que en el plazo maximo de 10dias naturales, presente:

1.- Escrituras de constituciéon de la empresa (persona juridica), poderes para actuar en nombre
de la misma, o D.N.l. (persona fisica)

2.- Constitucion de la garantia definitiva (1.000 €).

3.- Certificados acreditativos de encontrarse al corriente en sus obligaciones tributarias con el
Estado, Comunidad Auténoma, la Seguridad Social y Ayuntamiento de Bienvenida (de oficio
por el propio Ayuntamiento).
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4.- Copia de las pdlizas de seguro que se indican en este Pliego.

5.- Copia del alta en el IAE, en el caso de que haya adquirido el compromiso vinculante de
aportacion a que se refiere la clausula quinta de este pliego.

Garantia definitiva

El adjudicatario estard obligado a constituir, en el citado plazo de diez dias naturales, una
garantia definitiva de 1.000 €, la cual respondera de todas las responsabilidades en que pueda
incurrir el adjudicatario frente al Ayuntamiento. La garantia debera constituirse en efectivo, con
depdsito en la cuenta bancaria que se designe por el Ayuntamiento.

La garantia definitiva debera depositarse con caracter previo a la formalizacién del contrato de
arrendamiento.

Ademas de lo anterior, debera aportar copia de las pélizas de seguro de responsabilidad civil
y de multirriesgo a que se hace referencia mas adelante en este Pliego.

SEPTIMA: CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION

La propuesta de adjudicacion se efectuara seguin varios criterios de ponderacion, recayendo en
el licitador que en su conjunto haga la proposicibn mas ventajosa, teniendo en cuenta los
criterios establecidos en este pliego y sin atender exclusivamente a la oferta econémica.

Se tendran los siguientes criterios:
Puntuacién maxima criterios cuantificables econémicamente: 10 puntos.
1.- Oferta econdémica: (maximo 5 puntos 50% de la valoracion total).

- a la mejor oferta econémica se le otorgara el maximo de puntuacién de 5 puntos. Al resto de
ofertas se le otorgara la puntuacién proporcional siguiendo una regla de tres.

Férmula: OE x 5/MOP

Siendo:

OE= Oferta econémica

MOP: Mejor oferta presentada

Ejemplo: Se presentan tres ofertas: 400 €; 360 € y 300 €
Oferta 400 € (Oferta mayor): 5 puntos

Oferta de 360 €: 360 x 5/400= 4,5 puntos

Oferta A: 300 € : 300 x 5 /400= 3,75 puntos.

2.- Calendario de puesta en funcionamiento efectivo de la explotacién (maximo1 punto- 10%

de la valoracién total):
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¢ Dentro del plazo de 10 dias desde la firma del contrato: 1 puntos

e Anpartir del dia 11 en adelante: 0,5punto.

3.- Experiencia en servicios similares: Hasta 2 puntos como maximo (20% de la
valoracion total).

Se valorara la experiencia del licitador en trabajos de similares caracteristicas (BAR-
RESTAURANTE),

Se otorgara 0,5 puntos por afio trabajado.

5.- Documentacién acreditativa de cursos realizados. Hasta 2 puntos como
maximo (20% de la valoracion total).

Deberan estar relacionados con la gestién del servicio que se arrienda

a) Por cada curso realizado de 20 a 50 horas: 0,5 puntos.

b) Por cada curso realizado de 51 a 100 horas: 1 punto.

¢) Por cada curso realizado de 101 horas o superior: 1,5 puntos.

La realizacion de los cursos debera acreditarse mediante copia de la titulacion
correspondiente

7.- En caso de empate, se adjudicara por sorteo.

Adjudicacion

El 6rgano de contratacién deberd adjudicar el contrato dentro de los diez dias habiles
siguientes a la recepcién de la documentacién requerida.

Esta adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los licitadores.

OCTAVA: FORMALIZACION DEL CONTRATO

Las partes quedan obligadas a formalizar el contrato en documento administrativo en el plazo
maximo de 15 dias naturales a contar desde el siguiente al de la finalizacién del plazo otorgado
para aportar la documentacion a que hace referencia la cldusula sexta (apartado propuesta de
adjudicacion.

El precio del contrato serd aquel al que ascienda la adjudicacién, que en ningln caso sera
inferior al canon base de licitacion.

A peticién de cualquiera de las partes se podra elevar el mencionado contrato en documento
publico ante notario, corriendo la parte peticionaria con los costes que ello suponga. El

10
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adjudicatario entregard en su caso copia autorizada de la escritura para su archivo en el
Ayuntamiento.

Si el adjudicatario por causas a él imputables no formaliza el contrato dentro del plazo citado
desde que se le comuniquen adjudicacion, el Ayuntamiento podra adjudicarlo al siguiente
licitadorque figure en la lista de adjudicatarios.

El desconocimiento de cualquiera de los términos del contrato, de los documentos anejos que
forman parte del mismo o de cualquier disposiciéon legal que pueda tener aplicacién a la
ejecucion de lo pactado no eximira al adjudicatario de la obligacion de su cumplimiento.

Previamente a la formalizacién del contrato, el adjudicatario deberd haber constituido Ia
garantia definitiva exigida, documento de alta en el IAE (en caso de no haberlo aportado en el
sobre A) asi como haber aportado copia de las pdlizas de seguro de responsabilidad civil y de
multirriesgo a que se hace referencia mas adelante, asi como copia del pago de las mismas, de
forma y manera que no se procedera a la firma del contrato hasta tanto no se haya depositado
la garantia definitiva y aportado las copias de las pélizas de los seguros o sus resguardos de

pago.

El adjudicatario debera hacer efectivo el pago de las tasas de los anuncios en el boletin oficial

de la provincia.(BOP) que seran detraidas por el propio Ayuntamiento con cargo a la fianza
definitiva.

INSTALACIONES: AGUA, LUZ, ETC

Dado que las instalaciones no cuentan con contadores independientes para dichos
suministros, se establece, por dichos conceptos, que el adjudicatario deberd abonar al
Ayuntamiento de Bienvenida la cantidad mensual de 150 € por dichos conceptos de agua
y luz, pagados dentro de los siete primeros dias de mes (o parte proporcional que
corresponda) amplidndose este abono para el caso de prérroga del contrato.

Estos pagos son independientes a los de la renta mensual.

Para ello, el adjudicatario debera entregar al Ayuntamiento las copias de la mensualidad y
suministros anteriores, en recibos independientes y con los siguientes concepto:

a.- renta mes....;

b.- suministro agua y luz mes.....

Periodo de apertura del establecimiento.

El establecimiento permanecera abierto, minimo, de conformidad al Anexo | y con sujecién al
horario que, ademas de lo anterior, se haya comprometido el licitador.

Dado que es un espacio publico, se debera atender a los clientes con la debida correccién no
pudiendo limitarse a nadie la entrada al mismo, salvo comportamiento inadecuado del cliente.

En caso de incumplimiento del horario sin autorizacion del Ayuntamiento se sancionaran con
cincuenta euros diarios.
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En caso de cierre del establecimiento sin autorizacion del Ayuntamiento se sancionara con cien
euros diarios.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda resolver el contrato en caso de incumplimiento o
cierre continuado del establecimiento.

La apertura de las instalaciones de bar-restaurante, como minimo, durante el horario de
apertura de la Piscina Municipal.

NOVENA: CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El adjudicatario estara obligado, a su costa y bajo su exclusiva responsabilidad, a conservar en
perfectas condiciones de uso el edificio, las instalaciones y los equipamientos propiedad del
Ayuntamiento. Seran también de su cuenta las reparaciones y revisiones de mantenimiento de
aparatos e instalaciones que deban efectuarse, y el abono de los desperfectos que se observen
al término del contrato y excedan del deterioro normal derivado de un uso cuidadoso. El
explotador vendra obligado a reparar a su costa los desperfectos y averias, cualquiera que sea
su origen, del edificio y sus instalaciones.

Cuando por el uso normal y desgaste o por causa de fuerza mayor, resulte necesaria la
reposicion de mobiliario u otros equipamientos del bar restaurante, serd por parte del
explotador una vez comenzada la prestacion del servicio, este se realizard por cuenta del
adjudicatario y se debera respetar obligatoriamente en su sustitucion el nivel de calidad de los
enseres originales asi como la estética e imagen conjunta del establecimiento, por lo que sera
necesaria la aprobacion previa expresa del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento de Bienvenida se reserva el derecho de inspeccionar el estado de
conservacién cuantas veces crea conveniente y ordenar las reparaciones pertinentes. La falta
de conservacion adecuada podrad ser considerada causa suficiente para la resolucion del
contrato. En caso de existir reparaciones necesarias y urgentes no atendidas por el
adjudicatario, el Ayuntamiento podra ordenar y ejecutar su reparacién con cargo a la fianza
definitiva.

Si el explotador considera necesario o desea disponer de mobiliario y/o equipamientos
suplementarios a los incluidos en el contrato de explotacién debera adquirirlos por su cuenta,
pudiendo retirarlos una vez finalice la explotacién, salvo aquellos que estén unidos a fabrica,
gue quedaran para el Ayuntamiento.

Los servicios de desinfeccion, desinsectacion, etc, del inmueble se llevaran a cabo anualmente
como minimo y en cualquier caso cuantas veces se exija legalmente o sea necesario, a cargo
del adjudicatario.

Las instalaciones se mantendran en perfecto estado de limpieza e higiene.

DECIMA: INSTALACIONES

Descripcion
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Los bienes muebles e inmuebles objeto o de la presente explotacion, se especifican en el
Anexo Il del presente pliego (MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACIONES BAR-RESTAURANTE
PISCINA MUNICIPAL).

Se recomienda al licitador la visita de las instalaciones con caracter previo a la presentacion
de su proposicion. Para ello deberd contactar telefénicamente con el Ayuntamiento para
concertar una cita.

El explotador debera aportar a su costa el equipamiento complementario necesario para el
correcto funcionamiento del establecimiento. El nimero de unidades de cada elemento
aportar sera el necesario para una correcta y normal prestacion del servicio, atendiendo a su
frecuencia y simultaneidad de uso.

En particular, le serd imprescindible aportar elementos de utillaje y cocina, tales como:
baterias, loza, cubiertos y manteleria. Asimismo, podrd ser necesario completar el
equipamiento y la maquinaria disponible en las instalaciones para el ejercicio de la actividad:
cafetera, molinillo de café, botellero, congelador u otros. A su vez, la decoracién y otros
elementos personales para configurar la imagen y el servicio personal del bar restaurante,
también deberan ser complementados por el explotador de la actividad.

El establecimiento se cedera al adjudicatario con todas sus instalaciones, quedando de su
cuenta y a su nombre la formalizaciéon de los contratos como usuario final de las mismas,
incluidos los enganches de luz, agua, gas (en su caso) y el pago de los consumos y actuaciones
gue realice (conservacion y mantenimiento de las instalaciones, suministro de electricidad, gas
(en su caso), agua, teléfono, limpieza, retimbrado de extintores, revisiones de instalaciones
especialmente las eléctricas, de gas, extintores, etc.

Seran de su cuenta también todos los gastos derivados con posterioridad a la formalizacion del
contrato o de explotacion de: licencias, autorizaciones administrativas, revisiones legales,
revision de los extintores, contratos de energia eléctrica incluidos los enganches para dar de
alta el suministro, agua, gasoéleo, gas, teléfono, impuestos municipales o estatales, recogida de
basuras y cualesquiera otros que resulten de aplicaciéon y en la forma y cuantia que estos
sefalen.

Se establece un deber de comunicar al Ayuntamiento, cualquier anomalia o desperfecto o en
las instalaciones, siendo de cuenta del adjudicatario, la reposicién y reparacion de las mismas,
con elementos de similar calidad a los que hayan sufrido desperfectos.

UNDECIMA: SEGUROS

El adjudicatario asumira la plena responsabilidad frente al Ayuntamiento vy frente a terceros,
por el funcionamiento del establecimiento. El adjudicatario se obliga a contratar con compania
aseguradora legalmente establecida en Espaia un seguro anual que cubra los riesgos derivados
de la explotacion y gestion de los inmuebles, instalaciones y equipamientos objeto de este
contrato (incendios, responsabilidad civil frente a terceros, etc.), y cuyo beneficiario sera el
Ayuntamiento de Bienvenida.

Las coberturas y cuantias minimas de esto seguros seran:
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Incendios (continente): 50.000 €

Incendios (contenido): 20.000 €
Responsabilidad civil frente a terceros: 50.000 €
Robo: 20.000 €

El adjudicatario estard obligado a enviar al Ayuntamiento copias tanto de las pdlizas (en el
plazo que se indicé anteriormente para la firma del contrato), como anualmente los recibos
acreditativos del pago de las mismas. El hecho de la no entrega dara lugar a la resolucion del
contrato sin mayores contemplaciones.

El adjudicatario podra hacer cuantas mejoras estimen a la péliza de seguro, en cuanto a
incremento de sus coberturas, en particular, en lo relativo al contenido para sus enseres
bienes y mercancias.

Obligaciones laborales y sociales del empleador. Otras obligaciones

Sera por cuenta del adjudicatario la contratacion del personal necesario para atender el
servicio en todo momento. El adjudicatario serd responsable de cualquier obligacion que
pudiera derivarse de las relaciones laborales o de otra indole del personal que pudiera
contratar para el desarrollo de su actividad empresarial, respondiendo asi de toda clase de
salarios, remuneraciones, seguros, subsidios, asi como de reclamaciones ante los 6rganos de
orden jurisdiccional, sin que en ninglin caso, ni al finalizar el contrato de explotacion, pueda
entenderse o suponer la existencia de relacién entre dicho personal y el Ayuntamiento o
pueda alegarse derecho alguno por dicho personal ante esta entidad, y sin que en el momento
de la extincién del contrato el Ayuntamiento haya de subrogarse en el lugar del empresario.

El adjudicatario aportard a su cargo a lo largo del contrato todas las materias primas y
suministros fungibles necesarios para explotacion del bar restaurante. Todos aquellos
elementos menores no incluidos o insuficientes en el equipamiento a juicio del adjudicatario
(vajilla, menaje, Gtiles de limpieza, etc) deberdn adquirirlos a su cargo, pudiendo retirarlos una
vez finalice la explotacion

Seran también por cuenta del adjudicatario el pago de cuantos impuestos, tasas y arbitrios de
cualquier clase grave en la explotacion del servicio. Igualmente seran a su cargo las
indemnizaciones a que hubiere lugar por los dafios que se causen a terceras personas por la
prestacién del servicio, sin que puedan repercutir en ninglin caso sobre el Ayuntamiento.

El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral,
de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como estar al corriente de sus
obligaciones tributarias. Debera acreditar ante el Ayuntamiento, tantas veces como se le
requiera, el cumplimiento de las expresadas obligaciones fiscales, laborales y de Seguridad
Social.

El adjudicatario debera contar con un libro de reclamaciones a disposicién de los clientes.
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La persona adjudicataria o las personas por él contratados deberan disponer del carnet de
manipulador de alimentos u otros titulos que sean necesarios.

DUODECIMA: REFORMAS EN EL INMUEBLE O SUS INSTALACIONES

El adjudicatario estara obligado a mantener la distribucion actual de los espacios y dedicarlos al
uso para el que han sido previstos. No podra realizar ninguna modificacion en ellos salvo
autorizacion expresa por escrito o del Ayuntamiento.

El adjudicatario no podra tampoco modificar las instalaciones existentes salvo autorizacion
expresa por escrito del Ayuntamiento. En el supuesto de modificaciones exigidas por la
Administracién o companias suministradoras debidas a cambios en la legislacién o normativas
aplicables, sera suficiente para su realizacién la comunicacion previa al Ayuntamiento. En todos
los casos las modificaciones seran siempre por cuenta del explotador (tanto la ejecuciéon como
el pago de las mismas).

En todo caso al término del contrato revertiran al Ayuntamiento las instalaciones y mobiliario,
adquirido por el adjudicatario, como consecuencia de la sustitucion o reparacién del
deteriorado o inutilizado como consecuencia de la explotacién del servicio, aunque sea como
consecuencia de su uso normal. De igual forma las obras e instalaciones de mejora, también
revertiran a la finalizacion del contrato al Ayuntamiento de Bienvenida.

DECIMOTERCERA: PROHIBICION DE CESIONES

Queda prohibida y serad nula la cesién, subarrendamiento o traspaso total o parcial de la
explotacion o los objetos y equipamientos objeto de este contrato, salvo autorizacion expresa
escrita del Ayuntamiento.

DECIMOCUARTA VENCIMIENTO DEL CONTRATO

El plazo de duracion del contrato se contara a partir de la fecha de la firma del mismo.

Si el contrato fuera prorrogado, se procederd a una revision completa del edificio e
instalaciones, asi como un inventario del mobiliario y enseres. Salvo el normal desgaste por
uso o por el devenir del tiempo, el adjudicatario debera responder a su costa de todos los
elementos desaparecidos o que hayan sufrido uso inadecuado.

DECIMOQUINTA: RESOLUCION DEL CONTRATO

En el supuesto de que el adjudicatario optara por la resolucién unilateral del contrato o
abandono de la explotacién antes de la finalizacién del periodo de explotacion estipulado en el
contrato o de su prérroga, sin notificacion previa de dos meses, deberd indemnizar al
Ayuntamiento en concepto de dafos y perjuicios en la cantidad de 2.000 € (pudiendo ser
reclamados judicialmente en caso de impago), ademas del pago de los importes econémicos
que procedan para reponer o restaurar desperfectos andmalos en el equipamiento,
instalaciones, mobiliario o el edificio.
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El Ayuntamiento solamente podra rescindir el contrato en vigor antes de su vencimiento de
cada periodo ante la constatacion de graves deficiencias en la prestacion del servicio. En tal
caso, el adjudicatario no tendra derecho a ningln tipo de indemnizacién por lucro cesante ni
por ningun otro motivo.

Las causas motivadoras de la rescision son:

a.- Demora por més de 5 dias en el pago de la renta y/o de las mensualidades en concepto de
aguay luz (150 €/mes).

b.- Incumplimiento del horario minimo de apertura.

c.- Prohibir la entrada al local, no atender, o atender indebidamente a los clientes, salvo
comportamiento inadecuado de estos.

d.- Graves deficiencias de mantenimiento del edificio, instalaciones, mobiliario o zonas
proximas a las instalaciones bar restaurante.

e.- Graves deficiencias en la calidad de los servicios ofertados (limpieza, atencion al cliente, no
ofertar los servicios propuestos por el adjudicatario en su oferta de licitacion, etc).

f- Negativa probada a la entrega de hojas de reclamaciones al cliente o no remisién de copia
de las presentadas al Ayuntamiento.

g.- Obstruccion a las facultades de inspeccién por parte de los érganos de la Administracion.

h.- Incumplimiento grave de sus obligaciones con los trabajadores, Seguridad Social o con las
Administraciones Publicas.

i.- Realizar modificaciones, de cualquier clase, en el edificio o sus instalaciones sin autorizacion
expresa por escrito del Ayuntamiento.

j.- Destinar las instalaciones a actividades distintas de bar restaurante.
k.- Incumplimiento del horario legal de la actividad de bar restaurante
|.-Incumplimiento del plazo de inicio de la actividad.

m.- Incumplimiento de las restantes obligaciones contractuales esenciales, es especial lo
dispuesto en el punto seis de Clausula séptima (criterios para la adjudicacion) relativa a
compromiso de mantenimiento de los nuevos puestos de trabajo.

n.-Incumplimiento de cualquier punto del Compromiso del Proyecto de Gestién y Explotaciéon
aportado.

A.- Subarriendo, cesibn o traspaso total o parcial de la explotacion o los objetos y
equipamiento objeto de este contrato.

o.- Dado que las instalaciones no cuentan con contadores independientes para dichos
suministros, se establece, por dichos conceptos, que el adjudicatario deberd abonar al
Ayuntamiento de Bienvenida la cantidad mensual de 150 € por dichos conceptos de agua
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y luz, pagados dentro de los siete primeros dias de mes (o parte proporcional que

corresponda) ampliandose este abono para el caso de prérroga del contrato.

Estos pagos son independientes a los de la renta mensual.

Para ello, el adjudicatario debera entregar al Ayuntamiento las copias de la
mensualidad y suministros anteriores, en recibos independientes

p.- cualquier otro incumplimiento de las cldusulas establecidas en el presente Pliego.

Asimismo, el Ayuntamiento podra también resolver el contrato si concurriese alguno de los
hechos siguientes:

e Laincapacidad, fallecimiento, suspensién de pagos o quiebra del contratista.

e La disolucién por cualquier causa de la sociedad, si el contratista fuera una persona
juridica.
En estos Gltimos dos supuestos, el Ayuntamiento podra aceptar que se subrogue en el lugar

del adjudicatario sus representantes legales o causahabientes.

Al vencimiento del contrato y antes de la prérroga, el explotador podra proponer la
renegociacion de algln aspecto parcial del contrato. En caso de ser aceptado por el
Ayuntamiento se suscribira la correspondiente Adenda al contrato.

DECIMOSEXTA: RESPONSABILIDADES

Las responsabilidades, dafios y perjuicios a que diere lugar el incumplimiento o defectuoso
cumplimiento por el adjudicatario de sus obligaciones se exigiran en cuanto no alcance la
garantia para cubrirlas, siendo a cuenta del adjudicatario todos los gastos judiciales o
extrajudiciales que por tal circunstancia se originen.

Devolucion de la garantia

Extinguido o rescindo el contrato, y efectuadas por el adjudicatario las reparaciones del edificio
e instalaciones o repuesto el mobiliario y enseres deteriorados por el mal uso, y levantado acta
conjunta de conformidad e inventario anexo, se procedera a la devoluciéon de la garantia
depositada a la que se refiere el presente pliego.

El plazo maximo de devolucién son seis meses.

En caso de incumplimiento o por el adjudicatario de su obligacion de reponer a su estado
normal el edificio, sus instalaciones mobiliario y enseres, el Ayuntamiento realizard estas
reparaciones con cargo a la fianza, devolviendo a su término el sobrante de la misma, si lo
hubiere.

Esta fianza respondera también de los impagos por las instalaciones de luz y agua.

DECIMOSEPTIMA: CONTROL DE APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS Y ATENCION AL PUBLICO
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Ambas partes autorizan al Ayuntamiento para que realice funciones de control de apertura del
establecimiento, trato a los clientes y cumplimiento del resto de obligaciones del adjudicatario
en respuesta a quejas planteadas por los vecinos o usuarios o deficiencias detectadas por el
propio Ayuntamiento.

DECIMOCTAVA: JURISDICCION

Para supuestos de que fuera necesario las partes contratantes se someten a los tribunales de
Badajoz, renunciando a los fueros, jueces y tribunales que pudieran corresponderles.

DECIMO NOVENA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El contrato de arrendamiento tiene la naturaleza de contrato privado, al amparo de lo
dispuesto en el art. 26.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, quedando excluido de la Ley
9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos y se rige por la legislaciéon patrimonial.

Se regira, en cuanto a su preparaciéon y adjudicacién, en defecto de normas especificas, por las
Secciones 1% y 22 del Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la Ley de Contratos de las
Administraciones Pulblicas con caracter general, y por sus disposiciones de desarrollo,
aplicandose supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las
normas de derechos privado, seglin corresponda por razén del sujeto o entidad contratante. En
lo que respecta a sus efectos, modificacion y extincion, se regiran por el derecho privado.

En cuanto a la Jurisdiccién competente, se estara a lo dispuesto en el art. 27 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico.

El orden jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en el presente contrato, de conformidad con el
articulo 21.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.
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